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Terrassenhauser FAUNUS

Terrassen und Grinflaichen haben sldwestliche Ausrichtung mit einem
wunderbaren Rundblick in die Innerschweizer Berge, in die sanften Higel des

Mittellandes sowie auf den Dorfkern von Widen.

Die 5 2 Zimmer Terrassenhauser liegen an ruhiger und sonniger Lage im Dorfteil

«Himmelrich» und bieten lhnen

weitraumige und funktionale Grundrisse

hohe und lichtdurchflutete Raume

elegante und moderne Architektur

rollstuhlgangige Liftanlage in jedes Haus

grosszugige Terrassen mit viel Privacy und exklusivem Ausblick

grosszugige Grunflachen fur kleinen Park und / oder Swimmingpool
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autonomes Hauseigentum

Zu jedem Terrassenhaus gehoren jeweils 1 Garage mit je 4 Parkplatzen, sowie

praktische Neben- und Kellerraume.

Auf den nachfolgenden Seiten haben wir das Wichtigste fur Sie zusammengestellt.
Lassen Sie sich von den geschmackvollen, grossflachigen, hellen und wohnlichen
Terrassenhausern Uberzeugen. Der Baustart wird voraussichtlich im Marz/April
2026 (bewilligungsabhangig) erfolgen und bezugsbereit werden die Hauser

voraussichtlich Ende 2027 sein.
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Lage der Terrassenhauser FAUNUS

Ein perfekter Tag ist,
wenn die Sonne scheint,
ein leichtes Liftchen blast,
die Voégel singen und der Rasenmaher kaputt ist.

James Dent
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Die Parzelle liegt im Dorfteil Himmelrich in Widen am Mutschellen, mit Anbindung
an den offentlichen Verkehr in allen Richtungen. Schnellbus nach Zurich! Zudem
in vorteilhafter Distanz zu Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants.
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Impressionen Umgebung
Terrassenha@user FAUNUS
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Grundriss Terrassenhaus Waldeck
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Grundriss Terrassenhaus Waldflur

Wilsche ! Keller Techlk
6

Pool optional
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Einstellhalle und Kellerraume
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Ausmasse in m? und Preise

Innenvisualisierung

Nutzfléiche Verkaufspreis

Plétze in

Terrassenhaus :::::oss’ Wohnfléche| Terrasse |Garten Garage in CHF

netto €® linkl MwsST
Terrassenhaus
Waldeck 271.0 m? 211.8 m? 619 m? | 170.8 m? 4 3'375'000.00
Terrassenhaus
Waldflur 2376 m? | 1808 m? | 112.9m? | 457 mM? 4 3'475'000.00
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Willkommen in Widen

Die stadtnahe Zentrumslage am Mutschellen

Widen liegt auf dem Mutschellen, hoch
uber dem Reusstal, zwischen Zurich
und Bremgarten.

Die Region ist mit den offentlichen Ver-
kehrsmitteln aus allen Richtungen gut
erreichbar. Von Montag bis Freitag
bringt Sie ein Schnellbus in 25 Minuten
nach Zurich-Enge und der Postbus
taglich innerhalb 30 Minuten nach
Zurich-Wiedikon. Auch mit dem Auto
liegt Widen sehr zentral, in wenigen
Minuten befinden Sie sich auf der
Autobahn in allen Richtungen und
erreichen  Zurich  City und den
Flughafen in rund 25 Minuten.

Erleben Sie die Nahe  zum
Naherholungsgebiet und die
wunderschone Fernsicht in die Alpen.
Geniessen  Sie  |hr  personliches
Fithessprogramm in der Kraft und Ruhe
spendenden Natur.

Verschiedene Veranstaltungen und
Vereine sowie die Freizeitanlage
Burketsmatt runden das vielfaltige
Freizeitangebot ab.

Widen ist zudem eine der steuer-
gunstigen Gemeinden des Kantons
Aargau. Der Steuerfuss liegt bei 75 %.

Weitere Informationen finden Sie unter
www.widen.ch.
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Allgemeines zum Kauf

Ausbauvarianten

Anderungen und individuelle Innengestaltung aufgrund besonderer W(insche der
Kauferschaft sind je nach Baufortschritt moglich und erfolgen mittels einer
gegenseitigen schriftlichen Vereinbarung. Optional ist auch ein Pool im Garten
maoglich!

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise fur die schlusselfertigen Terrassenhauser verstehen sich als
Festpreise bis zum Bezugstermin gemass Kaufvertrag, Baubeschrieb,
Materialisierungskonzept, Budgetvorgaben und Planen. Sie haben im Rahmen des
Baubeschriebs, des Materialisierungskonzepts und des baubewilligten
Plankonzepts eine absolute Preisgarantie, das heisst, sowohl das Teuerungs-
wie auch das Baurisiko iibernimmt vollumfanglich die eas free concept ag.

Kaufabwicklung

e Schriftliche Kaufzusage durch Reservationsvertrag und Anzahlung von
CHF 100'000.00.

e Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages verbunden mit einer
unwiderruflichen Zahlungsgarantie einer schweizerischen Bank oder
Versicherungsgesellschaft fur den Kaufpreis abzuglich Anzahlung.

Finanzierung

Gerne vermitteln wir Ilhnen einen unverbindlichen Kontakt zu der
projektfinanzierenden Bank.
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Im Kaufjpreis inbegriffen sind:

e Schlusselfertig erstelltes und bezugsbereites Terrassenhaus als autonomes
Eigentum.

e 4 Garagenplatze in der Tiefgarage mit direktem Liftzugang zum Haus.
e Je 1 separates Kellerabteil pro Terrassenhaus.

e Vollstandige Gebaudeerschliessung inkl. Anschlussgebuhren fur Kanalisation,
Wasser, Elektrisch und Kabel-TV.

e Kosten fur obige Anschluss- und ubrige Gebuhren im Rahmen der
angegebenen Schlusselfertigpreise.

e Samtliche Rohbau-, Ausbau- und Installationsarbeiten in dem im Plankonzept,
Baubeschrieb und Materialisierungskonzept festgehaltenen Umfang.

e Alle fur die Erstellung des Gebaudes notwendigen Honorare fur Geologen,

Geometer, Architekt und Fachingenieure.

e Kompetente Fachberatung bezuglich Kuchenwahl, Einbauschranke, sanitare
Apparate sowie Boden- und Wandbelage.

e Kosten fur Gebaude-, Bauherrenhaftpflicht- und Bauwesenversicherung bis zur
Abnahme resp. Bezug.

e Baukreditzinsen.
e Kosten fur die Parzellierung.

e Allfallige Grundstuckgewinnsteuern gehen zu Lasten der Verkauferschaft.

13
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Weitere Kosten
Im Kaufpreis nicht inbegriffen und von der Kauferschaft separat zu bezahlen sind:

e Kosten fur weitere durch Kaufer verursachte Ausbauwunsche, zusatzliche
Leistungen und bauliche Anderungen, welche die Budgetpositionen
Uberschreiten. Die Sonderwunsche der Kauferschaft werden in einer separaten
Vereinbarung geregelt.

e Kosten fur bestehende und allfallig zusatzliche Pfandrechtserrichtungen.

e Halber Anteil der notariellen Vertragskosten und Grundbuchgebuhren, wie im
Aargau ublich.

e Allfallige behdrdlicherseits bis anhin unbekannte neu verordnete Gebuhren
und Abgaben.

Diverses

Anderungen zum vorliegenden Baubeschrieb, welche weder Funktionen noch
Qualitat verandern, bleiben vorbehalten, insbesondere Anderungen, die dem
technischen Fortschritt dienen.

Nach Unterzeichnung des definitiven und detaillierten Baubeschriebs sind
Anderungen nur mittels schriftlicher Vereinbarungen méglich. Baurechtsrelevante
oder bewilligungsabhangige Anderungen bleiben vorbehalten.

Die daraus resultierenden Mehr- oder Minderkosten werden separat ausgewiesen.
Mehrkosten in diesem Zusammenhang werden separat verrechnet. Minderkosten
werden der Kauferschaft gutgeschrieben.

Die in dieser Dokumentation gemachten Angaben und Bebilderungen sind
Richtwerte und rechtlich nicht bindend. Alle rechtsverbindlichen Aspekte werden
im Rahmen des Reservation- und Kaufvertrags und deren Anhange geregelt.
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Kurzbaubeschrieb

Rohbau

Kanalisation im Gebaude |Kanalisationsleitungen in  Kunststoffrohren im
Terrain liegend und einbetoniert oder in der
Bodenplatte liegend.

Einstellhalle und Fundamentplatte. Dichtigkeitszusatz gegen

Kellerraume aufsteigende Feuchtigkeit.

Aussenwande in Beton ebenfalls mit
Dichtungsmittelzusatz gegen Feuchtigkeit.
Innenwande in Kalksandstein abgesackt,
unverputzt.

Wohngeschosse Zwischenwande aus Backstein. Wo noétig aus
Kalksandstein oder Stahlbeton.
Fassadenmauerwerk aus Backstein/Stahlbeton.

Terrassen Stahl-/Betonkonstruktion. Staketengelander aus
Metall.

Dachkonstruktion Vordach aus Beton. Sichtbare Untersicht verputzt,
Farbe gemass Farbkonzept.

Fenster Far Wohngeschoss / Wohnraume  3-fach
Isolierverglasung. Hebeschiebeturen bei
Essen/Wohnen gemass Plan.
Ausfuhrungen in Holz/Metall.

Garagentore Sektionaltore aus Metall, elektrischer Motorantrieb
mit Handsender.

Spenglerarbeiten Samtliche  Spenglerarbeiten in Aluminium
einbrennlackiert RAL 7016 Anthrazitgrau, inkl. allen
An- und Abschlussen.

Sonnenschutz Verbundraffstoren aus Aluminium in Schlaf- und
Wohnraumen. Alle Raffstoren mit Elektroantrieb,
einzeln  gesteuert, in  Wohn-Essraum-Kuche
zentralgesteuert.

Roosmatten 4
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Installationen
Elektroanlagen Verdeckte Montage in allen Wohnraumen.
In Kellerraumen, Technik, Aussenabstellraumen
und Garagen Aufputzinstallation.
Warmerzeugung Warmepumpen mit Erdsonden, inkl. Freecooling.
Raumheizung System Niedertemperatur. Fussbodenheizung mit
Warme- und Trittschalldammung.
Luftungsanlagen Eigene Komfortluftungsanlage pro Wohneinheit
Sanitaranlagen Kalt- und Warmwasserleitungen in Sanipex-
System oder in Chromnickelstahlrohren.
Warmwasseraufbereitung Uber Warmepumpe.
Transportanlagen Gemeinsamer Lift mit individueller Steuerung von
der Garage und Keller direkt in jede Wohneinheit.
Rollstuhlgangiger 8 Personen Lift
Sanitarapparate Joho Baukeramik GmbH
Oberebenenstrasse 40, 5620 Bremgarten
Kucheneinrichtungen Husser AG
Oberebenenstrasse 20, 5620 Bremgarten
Schranke Husser AG
Oberebenenstrasse 20, 5620 Bremgarten
Bodenbelage Joho Baukeramik GmbH
Oberebenenstrasse 40, 5620 Bremgarten
Parkettbelage Parkett Kappeli AG
Schachenweg 2 in 5634 Merenschwand
16
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Ausbau

Wandoberflachen und
Deckenunterstriche

\Wohnraume und alle
Raume auf den
Wohngeschossen
(Ausnahme
Aussenabstellraum)

Garage, Technik, Keller

Grundputz  und  Deckputz in  samtlichen
Wohnraumen. Wande Abrieb deckend weiss
gestrichen mit Dispersion. Decken Glattputz weiss
gestrichen.

Dispersion weiss gestrichen.

Innenturen in Kellerraumen

Stahlzarge weiss gestrichen sowie Turblatt weiss
gespritzt oder beschichtet.

Zimmerturen im
Wohnbereich

Stahlzarge weiss gestrichen sowie Turblatt weiss
gespritzt oder beschichtet.

Vorhangschienen

Je eine weisse Vorhangschiene im Deckenputz
eingelassen in Wohnen-Essen, und allen Zimmern.

Schliessanlage Sicherheitsschliessanlage System KABA oder
KESO fur Eingangsturen, Garage- Lift und
Briefkasten.
(Alarm-System optional unter Kostenverrechnung maéglich)
Bodenbelage Schwimmender Unterlagsboden mit abgeglatteter
Oberflache zur Aufnahme der Bodenbelage.
\Wohnbereich Feinsteinzeugplatten (Parkett optional moglich).
Wandbelage Feinsteinzeugplatten.

Aussere Malerarbeiten

Sichtbare Dach- und Holzkonstruktion, deckend
gestrichen mit Acrylharzlack gemass Farbkonzept.
Metallkonstruktionen  pulverbeschichtet  oder
gestrichen gemass Farbkonzept.

Elektrische Sonnenmarkise
Terrasse

Farbe und Art sowie Grossen Absprache mit
Verkauferschaft / Architekt.

Umgebung

Hauszugange und Vorplatze mit grauen
Pflastersteinen. Balkone und Sitzplatze mit grauen
Zierzementplatten. Terrassierte Terrainauffullung
mit Betonwinkelelementen und Ortbetonmauern.

Roosmatten 4
Telefon 0041 79 21412 25
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Budgetpositionen

Bruttosumme in | Nettosumme in Bemerkunaen
CHF CHF 9
Kuche
inkL. . . Massgebend
Waschmaschine Ca.105000.00 80'000.00 Nettowert
und Tumbler
e \ Massgebend
Sanitarapparate 60'000.00 Bruttowert
Sauna optional
Boden- und Ca. 85'000.00 60°000.00 Massgebend
Wand belége iir;)tspncht ca. 262.00 pro :ir;)tspncht ca. 175.00 pro Nettowert
Einbauschranke Ca. 40'000.00 30‘000.00 Massgebend
Nettowert
Swimming Pool optional

Im Materialisierungskonzept finden Sie die Musterausstattung dieser 4 Bereiche,
welche den obigen Werten entspricht. Die Materialien sind aber auf Wunsch bei

unseren Vertragspartnern von der Kauferschaft frei wahlbar.
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free concept - Teil lhres Wohntraums

Vertrauen beim Bauen

Unsere Leidenschaft sind exklusive Wohnimmobilien mit Uberdurchschnittlicher

Materialisierung sowie grosszugigem Raumgefuhl an attraktiven Lagen.

Wir initiieren, planen und realisieren individuelle Projekte wie Einfamilien- oder
Terrassenhauser, gepflegte Mehrfamilienobjekte oder attraktive
Gesamtlberbauungen. Unser Bestreben ist es, die &ussere Asthetik mit
nachhaltiger und hochstehender Bauqualitat sowie Funktionalitat in Einklang zu

bringen.

Bauen ist Vertrauenssache

Unser qualifiziertes und engagiertes Team, unterstutzt durch kompetente und

zuverlassige Fachleute, fuhrt uns zum Erfolg und somit auch zu lhrem.

Unsere Grundséatze - lhre Sicherheit und lhr Gewinn

o lhre Zufriedenheit und Begeisterung ist unsere Passion.

« Die sinnvolle Verbindung lhrer individuellen Wiinsche mit unserem

Qualitats- und Wirtschaftlichkeitsdenken zeichnet uns aus.

o Das Preis-/Leistungsverhaltnis muss stimmen.

Kontaktieren Sie uns! Durch gemeinsame Gesprache kénnen wir auf Ihre Winsche

und Bedurfnisse eingehen und die bestmoglichste Losung fur Sie finden.

Januar 2026
Roosmatten 4 8967 Widen
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Architekten

Guggenbuhl Architektur GmbH
Kenny Muller

By Muller& Wormstetter
Giessenmatt 2

5643 Sins AG

Projekt Supervising

MARTIN DONZ GMBH
Dipl. Architekt FH/HTL
Juchacherstrasse 6

8966 Oberwil-Lieli
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